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– qishloq joylarda aholi daromadlari dinamikasi, har 100 xoʼjalikka toʼgʼri keladigan 
avtomobillar sonining oʼzgarish dinamikasi, avtomobillarning eskirish surʼati, hamda ikkilamchi 
bozori dinamikasi omillarining oʼzaro bogʼliqligiga koʼra talab hajmi oʼzgarishining 2025-2030 
yillarga moʼjallangan prognoz parametrlari ishlab chiqish (avtomobillar sonining koʼpayishi, 
amortizatsiya surʼati, TIF nomenklaturasida avtoehtiyot qismlar dinamikasi avtoservis 
xizmatlariga talabning oshishiga korrelyatsion bogʼliqligi sezilarli darajada –r >60%); 

– qishloq hududlarida avtomobillarga servis xizmatlari koʼrsatuvchi korxonalarning 
tashkiliy-boshqaruv tuzilmasini , ehtiyot qism, aksessuarlar bilan taʼminlash, sugʼurtalash va 
davlat roʼyxatidan oʼtkazish yoʼnalishida qoʼshimcha kompleks xizmatlar koʼrsatishni qamrab 
olish boʼyicha funktsional jihatdan takomillashtirish taklif etiladi. 
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MOLIYA‖, 2014. 384b. 
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dekabrda Oliy Majlisga qilgan Murojaatnomasi asosida). Uslubiy qo‗llanma,- Samarqand. 2019. b.105  
 

Д.Шаймардонова  
Повышение эффективности субъектов, 

предоставляющих услуги автосервиса в сельской 

местности 
Aннотация. В данной статье речь идет о 
совершенствовании предоставления качественных 
услуг автосервиса населению, проживающему в 
сельской местности, и совершенствовании деятель-
ности субъектов, предоставляющих эти услуги. 
Ключевые слова: экономика, сервис, потребность, 
производство, автосервис, страхование, транспорт. 

                            D.Shaymardonova  
Improving the efficiency of entities 
providing car service in rural areas  

 
Abstract. This article is about improving 
the provision of high-quality car service 
to the population living in rural areas and 
improving the activities of entities 
providing these services. 
Keywords: economy, service, need, 
production, car service, health, transport. 

 
 

УДК: 332.6(075.32) 
Бехзод Абдумаджитович Суюнов –Мирзо Улуғбек номидаги Самарқанд давлат 

архитектура-қурилиш университети докторанти 
 

ТУРАР-ЖОЙ КЎЧМАС МУЛК БОЗОРИДА БАҲОЛАШ ХИЗМАТЛАРИ 

САМАРАДОРЛИГИНИ ОШИРИШ 
 

Аннотация. Мақолада кўчмас мулк бозорини баҳолаш усулларини такомиллаштириш 

йўналишларига доир тадқиқот натижалари акс эттирилган. Жумладан, кўчмас мулк бозорида илғор 

хорижий тажрибалар асосида баҳолаш усулларини тадбиқ этиш, кўчмас мулкни харажатлар 

ѐндашуви асосида баҳолаш методологиясини такомиллаштириш йўналишлари тадқиқ этилган. 

Калит сўзлар: кўчмас мулк, баҳолаш, баҳолаш методологияси, мулкни баҳоловчи кадрлар, 

баҳолаш усуллари, харажат ѐндашувини баҳолаш, инфляция, прогноз, турар-жой кўчмас мулки, 

баҳолаш самарадорлиги. 
 

Кириш. Жаҳон иқтисодиѐтининг жадал ўзгариб бориш шароитида, кўчмас мулк 
объектлари ва мулкий мажмуаларни такрор ишлаб чиқариш даражаси, мамлакат миллий 



“Сервис” илмий-амалий журнал  2024 йил 4/1-сони 

60 
 

бойлигининг катта қисми сифатида, унинг самарадорлигини назорат қилишнинг асосий 
кўрсаткичи ҳисобланади. Масалан, ривожланган мамлакатларда уй-жой фонди мамлакатда 
такрор ишлаб чиқариладиган миллий бойликнинг 20 % дан 45 % гача қисмини ташкил 
қилади. Агар кўчмас мулкнинг барча турлари, жумладан ер ва мулкий мажмуалар 
доирасини кўриб чиқсак, у ҳолда бу кўрсаткич 70-80 %ни ташкил қилади. Шу муносабат 
билан, энг муҳим ва долзарб вазифа сифатида кўчмас мулк объектларини бозор баҳосини 
тўғри аниқлаш замонавий иқтисодий жараѐнлардан бири ҳисобланади. 

Ушбу тадқиқот ишининг назарий-методологик асослари Ўзбекистон Республикаси 
Президентининг 24.04.2008 йилдаги қабул қилинган "Баҳоловчи ташкилотлар фаолиятини 
янада такомиллаштириш ва кўрсатилаѐтган хизматлар сифати учун уларнинг 
масъулиятини ошириш тўғрисида" ги ПҚ-843 қарори, ҳамда Ўзбекистон Республикаси 
Президентининг Фармонига асосан қабул қилинган ―Янги Ўзбекистонни 2022-2026 
йилларга мўлжалланган ривожланиш стратегияси‖ тўғрисидаги фармонларида ўз 
ифодасини топган ва мазкур соҳадаги бошқа меъѐрий-ҳуқуқий ҳужжатларда белгиланган 
вазифаларни амалга оширишга муайян даражада хизмат қилади. 

Биз олиб борган тадқиқот уй-жой кўчмас мулк бозорида баҳолаш хизматлари 
самарадорлигини ошириш ва уй-жойни баҳолаш соҳасидаги маълумотларнинг 
ишончлилиги ва объективлигини ошириш асосида аҳолини арзон ва қулай уй-жой билан 
таъминлаш даражасини оширишга қаратилган. 

Мавзуга оид адабиѐтларнинг таҳлили. Баҳолаш фаолиятининг илмий-назарий 
жиҳатларини тадқиқот этиш, шу жумладан, кўчмас мулк бозорини баҳолаш усулларини 
янада такомиллаштиришнинг илмий-назарий асослари қатор хорижий ва маҳаллий 
иқтисодчи олимлар, амалиѐтчи мутахассислар томонидан ўрганилган ва тадқиқ этилган. 
[2,3,4,5] 

Маҳаллий ва хорижий мутахассисларнинг ишлари баҳолаш сифатини ошириш ва 
турар-жой кўчмас мулкининг бозор қийматини шакллантиришга алоҳида омилларнинг 
таъсирини ўрганишга бағишланган. Улар орасида қўшни давлатлар  ва ватанимиз 
олимлари Александрова В.Т, Асаул А.Н., Вилинский П.Л., Грибовский С.В., Коростелева 
С.П., Озерова Е.С., Петрова В.И., Ходиев Б.Ю., Беркинов Б.Б., Кравченко А.Н., Ганиев К. 
Б., Ганиева Г. И., ва бошқаларни ишларини айтиш мумкин. [5,6,7] 

Хорижлик иқтисодчилар J.Fridman ҳамда N.Ordvey томонидан ѐзилган ―Даромад 
келтирувчи кўчмас мулкни таҳлил қилиш ва баҳолаш‖ номли қўлланмасида муаллифлар 
кўчмас мулк бозорини кўчмас мулкни яратиш, узатиш, фаолият юритиш ва 
молиялаштиришни таъминлайдиган бозор механизмларининг ўзаро боғланган тизими 
сифатида тушунтиради[5].  

Иқтисод фанлари номзоди, доцент Н.Ишанқулов ўзининг ―Кўчмас мулк бозорини 
баҳолаш методологиясини такомиллаштириш йўналишлари‖ мақоласида кўчмас мулк 
бозорини баҳолаш методологиясини такомиллаштириш йўналишларига доир тадқиқот 
натижалари акс эттирилган. Жумладан, кўчмас мулк бозорини баҳолашда замонавий 
рақамли технологиялардан фойдаланиш, кўчмас мулк бозорини баҳолашнинг 
профессионал кадрлар тайѐрлашга бўлган эҳтиѐжини қондириш, хусусан кўчмас мулкни 
қиѐсий ѐндашув асосида баҳолаш методологиясини такомиллаштириш йўналишлари 
тадқиқ этилган[7]. 

Тадқиқот методологияси. Турар-жой  кўчмас мулкини баҳолаш усуллари 
самарадорлигини такомиллаштиришга бағишланган ушбу мақолада тадқиқот 
натижаларининг комплекслиги, мантиқийлиги ва ишончлилигини таъминловчи умумқабул 
қилинган илмий усуллар, жумладан, тадқиқот объекти ва предметини кўриб чиқишга 
тизимли ѐндашув, илмий таҳлил ва синтез, таққослаш, моделлаштириш, прогнозлаш, 
иқтисодий-статистик таҳлил, маълумотларни қайта ишлашнинг статистик усуллари, 
кўчмас мулкни баҳолашда қиѐсий ѐндашув, жуфт корреляцион ва кўп регрессион таҳлил 
усулларидан фойдаланилган. 

Таҳлил ва натижалар. Турар-жой кўчмас мулкини баҳолашда, баҳолаш усуллари-
ни такомиллаштириш ва турар-жой мулкининг ҳаѐтий давомийлигини инобатга олиш  
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муҳим аҳамият касб этади. Бугунги кунда турар-жой кўчмас мулкини баҳолашда 
қўлланиладиган усулларда бозор қиймати ва ҳаѐтий давомийлиги ўртасида боғлиқлик 
ҳисобга олинмаган, бу эса мулкнинг амал қилиш муддати давомида қийматни малакали 
бошқаришга имкон бермайди. 

Юқоридагилардан  кўриниб турибдики, иқтисодиѐтда, аҳолини уй-жой билан 
таъминлаш, урбанизация ва уй-жой фондини ривожлантириш соҳасидаги жадал 
ўзгаришлар, турар-жой кўчмас мулк бозорида баҳолаш хизматларининг аҳамиятини 
инобатга олиб соҳада қўшимча тадқиқотлар олиб борилишини талаб қилади. 

Самарқанд вилояти мисолида  кўчмас мулкни баҳолаш услубиятини 
такомиллаштириш орқали мулк қийматининг ҳақиқий баҳосини аниқлашда хориж 
тажрибалари чуқур тадқиқ этилган ҳолда, мавжуд муаммолар ва камчиликлар аниқланиб, 
кўчмас мулк бозорида баҳолаш усулларини такомиллаштириш йўналишлари бўйича 
илмий асосланган таклиф ва тавсиялар ишлаб чиқилди. Хусусан: 

Кўчмас мулкни бозор баҳосига таъсир қилувчи таянч омилларни танлаб олиш усули 
унинг ҳаѐтий даври, эксперт баҳолаш ҳамда Лоренц Парето диаграммасидан фойдаланган 
ҳолда такомиллаштирилган. 

Мулкни баҳолаш  ҳар хил  мақсадларда амалга оширилади. Баҳолаш хизматида энг 
кўп учрайдиган қийматни топиш усули бинони турли  ҳаѐтий даври босқичларидаги бозор 
баҳосини топиш ҳисобланади. Мулкнинг бозор қийматини шакллантирувчи асосий 
омилларини аниқлаш учун жуда кўп ѐндашувлар мавжуд. Иқтисодий адабиѐтларда кўчмас 
мулк баҳосига таъсир этувчи омиллар бўйича етакчи олимлардан Асаул А.Н., Акулич 
М.В., Татарова А.В., Ганиев К.Б., Абдурахманов И.Ю  ва бошқаларни фикрлари 
мавжуд.(улар талаб, қулайлик, танқислик, харид қобилияти, психологик омиллар  ҳақида 
сўз юритган). Уларни келтирган фикрларини инкор этмаган ҳолда, биз баҳолашга таъсир 
этувчи омилларни 3 та гуруҳга  бўлишни таклиф этамиз:  

1-гуруҳ-бинонинг яқин-атроф ҳудуди билан боғлиқ омиллар;  
2-гуруҳ- уйнинг характеристикаси билан боғлиқ омиллар;  
3-гуруҳ –хонадоннинг характеристикаси билан боғлиқ омиллар. 
Бундан ташқари, баҳолашни тўғри ва ҳаққонийлигини таъминлаш учун таянч 

омилларни ажратиб олишда ―Эксперт сўрови‖ усулидан фойдаландик.     
Натижада, баҳога таъсир этувчи 16 та асосий омиллар гуруҳи ажратиб олинди. 

Экспертлар фикрини бир-бирига ўзаро мос  келиш коэффициенти  Кф = 0,8435 га тенг ( бу 
- Пирсон критериясига кўра,  юқори даража ҳисобланади). 

1-жадвал 
 Эксперт сўрови натижаларига кўра аниқланган омилларнинг  иккиламчи  асосий 

гуруҳи  

Фактор 
коди 

Фактор номи Фактор 
оғирлиги 

01 Турар-жой кўчмас мулкининг манзили  0,180 

02 Бинонинг ишлаш муддати ,эскириш даражаси 0,078 

03 Квартира қавати 0,163 

04 Ижтимоий инфратузилманинг мавжудлиги (мактаблар, 
поликлиникалар, дўконлар) 

0,047 

05 Автотураргоҳларнинг мавжудлиги 0,038 

06 Болалар учун ўйин майдончасининг мавжудлиги  0,037 

07 Ҳудудда аҳоли учун дам олиш масканларининг мавжудлиги 0,027 

08 Саноат объектларининг йўқлиги 0,026 

09 Жамоат транспорти йўналишларига яқинлиги 0,042 

10 Турар-жой биносининг қаватлар сони 0,109 

11 Қурилиш материаллари, конструкцияларини замонавийлиги 0,078 

12 Кўкаламзорлаштириш ва ободонлаштиришнинг мавжудлиги 0,045 

13 Муҳандислик коммуникацияларининг ҳолати 0,052 

14 Катта кўнгилочар масканларнинг яқинлиги (парклар, жамоат 0,026 
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боғлари, театрлар) 

15 Турар-жой биносининг йўналиши (меридионал ѐки бошқа) 0,028 

16 Спорт иншоотларига яқинлиги 0,024 

Эксперт сўрови натижаларига кўра муаллиф томонидан ишлаб чиқилган. 
 

Анкета сўровининг иккинчи босқичи натижаларини қайта ишлашда биз кўрсаткичларни 
таъсир қилиш хусусиятига кўра ҳамда соддалаштириш мақсадида омилларни бир неча 
гуруҳларга бирлаштиришга қарор қилдик: 

а) Мулкнинг ўзига хос бўлган омиллар (1,2,3,10, 11,15); 
б) Атрофдаги ҳудудга таалуқли омиллар (5,6,7,10,11,12); 
в) Ижтимоий инфратузилма омиллари (4,14);     г) Бошқа омиллар (9, 16). 
Қуйидаги чизмада кўчмас мулки нархига таъсир қилувчи омилларни аҳамиятлилиги 

бўйича жойлаштиришни Л.Парето диограммаси тасвирланган. 

 

             Аҳамияти (миқдори) 

    1,0000 

         

    0,927 

          

     *Бозор нархи 

    0,863  86,3% биринчи  

          икки омилдан 

    0,708  тўғри  

  фойдаланишга  

 боғлиқ экан. 

 

 

 

 

  

   

      0,000       А-гр.         Б-гр.        В-гуруҳ       Г-гуруҳ                         

                       омиллар  омиллари   омиллари  омиллари 
 

1-расм. Турар-жой кўчмас мулки нархига таъсир қилувчи омилларнинг танланган 

гуруҳлари учун Парето диаграммаси муаллиф томонидан ишлаб чиқилган. 
 

Кўчмас мулкнинг бир-бирлик майдони (1 кв.м.) учун нарх кўрсаткичларини 
аниқлаш усули унинг бирламчи ва иккиламчи бозорга тааллуқлилиги, турар-жойларнинг 
эскириш даражаси, талаб ва таклиф, нарх индексларига асосан такомиллаштирилган. 

Самарқанддаги бирламчи  ва иккиламчи уй-жой бозоридаги вазият бир неча 
сабаблар билан тавсифланади: 

1. Янги ишга туширилаѐтган уйларни нархи баланд бўлгани учун уй-жойга 
талаб иккиламчи бозорга кўчмоқда; 

2. "Янги Ўзбекистон" лойиҳаси доирасида Самарқанд шаҳридаги Қорасув 
массивидан 253,7 гектар ер ажратилган. Икки йил ичида жами 327 та кўп қаватли турар-
жой бинолари қурилади, хонадонлар сони 22 402 тани ташкил этади. (таклиф кўпаймоқда); 

3. Иккиламчи бозорда 2-3 хонали квартираларни 1 кв. метрини  бозор қиймати 
ўртача 5,3 миллион сўмдан 8,6 миллион сўмгача ташкил қилади (ҳудудга боғлиқ ҳолда); 

4. Иккиламчи бозорда турар-жой кўчмас мулкининг нархи сўнгги 2-3 йил 
ичида 20-25% га ошганлиги кузатилди. 

Қуйида шаҳри минтақалари бўйича эскириш даражасига қараб турар жой 
бозоридаги нархларни ўзгариш таҳлилини келтирамиз,унга кўра Темирйўл, Сиѐб, 
Кимѐгарлар қўрғони ва Гулобод  ҳудудларида эскирганлик даражаси  20% дан 40% гача 
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бўлган турар жойларни  1 м.кв.ни нархи тахминан 4,5 млн.сўмдан 6 млн. сўмни ташкил 
этади. Эскириш даражаси 40% дан 60% гача бўлганда 1 м.квадрати  нархи  3.2 млн. сўмдан 
5 млн.сўмгача боради. Эскириш даражаси худди шундай бўлган Самарқанднинг  
―Марказий ҳудудларидаги― нархи қиммат туради, яъни 5.5 млн. сўмдан 7 млн. сўмни 
ташкил этади.   

Кўчмас мулк баҳосини аниқлашнинг харажатлар усули мулкнинг эскириш 
даражасини баҳолаш модели асосида такомиллаштирилган. 

Турар-жой кўчмас мулк бозорида бинонинг техник ҳолати тўғрисида тўлиқ 
маълумот бўлмаса, олди-сотди операцияларини самарали амалга ошириб бўлмайди. 
Мулкни баҳолашда унинг жисмоний эскиришини, албатта инобатга олиш лозим.  

Турар-жой кўчмас мулкини ҳаѐтий даври босқичларида жисмоний эскириш 
динамикаси қуйидаги 2-чизмада келтирилган,унга кўра: 

I- фазада эскириш даражаси кучаяди (бунга қурилиш- монтаж ишларини сифатини 
пастлиги,  фойдаланишдаги камчиликлар сабаб бўлади). 

II- фазада эскириш даражаси вақтида таъмирлаб турилиши сабабли пасаяди. 
III- фазада бино тўлиқ эскириб бошлайди, бу давр охирида тўлиқ реконструкция 

қилинади ѐки бузилади. 
 

  
 

Расм2. Кўчмас мулкини ҳаѐтий даври босқичларида жисмоний  эскириш 

динамикаси. Муаллиф томонидан ишлаб чиқилган. 
 

Кўчмас мулк объектларини ҳаражатлар ѐндашувида баҳолаш қуйидаги формула 
бўйича амалга оширилади:  

                    

бу ерда: С – баҳолаш объектининг қиймати;  

                  - ер майдонининг баҳоси; 

                       - бино қурилишининг тўлиқ қиймати; 

                 – баҳолаш объектининг тўплаган эскириш даражаси.  
Ушбу формуладан фойдаланиб, икки хонали турар-жой биносини бозор баҳосини 

эскириш даражасига кўра  аниқлаймиз:  
- бинонинг тўлиқ баҳоси - 90 000 минг сўм. 
- Ҳақиқий ѐши - 10 йил (баҳолаш вақтида); 
- Умумий иқтисодий ѐши – 60 йил; 

 

Ечиш: 
Эскириш коэффициенти  И=10:60=0,166; 
Эскириш қиймати   90 000 х 0,166= 14 940 минг сўм 
Мулкни қолдиқ қиймати     90 000 – 14 940= 75 060 минг сўм.            
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 Ҳаражатлар усули билан хисобланганда мулкни бозор баҳоси 75 060 минг сўмга тенг 
чиқди.Бу ҳақиқий бозор баҳоси ҳисобланади. 

Кўчмас мулк бозорида мулкни баҳолашга таъсир этувчи омилларни аниқлаш, 
уларнинг таъсир даражасини баҳолаш усули такомиллаштирилган ва  келгуси 

даврлар учун прогноз кўрсаткичлари ишлаб чиқилган.  
Турар-жой бинолари (хонадонлар) баҳосини келгуси йиллар учун прогноз 

кўрсаткичларини аниқлашда умум таъсир кўрсатадиган омиллардан фойдаланамиз. 
Уларни тўртта гуруҳга ажратамиз. Биринчи гуруҳ – турар-жой бинолари бўйича таклифни 
англатадиган омиллар. Иккинчи гуруҳ- бу турар-жой биноларига талабни англатадиган 
омиллар. Учинчи гуруҳ аҳолини турар-жойлар билан таъминлашда давлат сиѐсатини 
белгилайдиган омиллар. Тўртинчи гуруҳ омиллар эса бозордаги нарх-навонинг 
ўзгаришини англатадиган омиллар.       

2-жадвал 

Турар-жой бинолар (хонадонлар) баҳосининг келгуси давр учун прогноз 
кўрсаткичлари 

 
Йил-

лар 

Омиллар қиймати аввалги йилларга 

нисбатан 1 % га оширгандаги турар-

жой биноси (хонадон) баҳосининг 
прогноз кўрсаткичлари, минг сўм 

Омиллар қиймати аввалги йилларга 

нисбатан 2 % га оширгандаги турар-

жой биноси (хонадон) баҳосининг 
прогноз кўрсаткичлари,минг сўм 

2023 7506,206 7581,702 

2024 7582,457 7735,714 

2025 7659,471 7892,807 

2026 7779,045 8053,042 

2027 7854,160 8216,481 

2028 7977,370 8383,189 

2029 8102,681 8553,231 

2030 8230,132 8726,675 

2031 8359,763 8903,587 

2032 8491,613 9084,037 

2033 8625,722 9268,096 

Муаллиф томонидан ишлаб чиқилган. 
 
Прогноз жадвалига асосан, баҳоларнинг ўсиш даражасига қарайдиган бўлсак 2023 

йилдаги баҳо билан 2033 йилдаги баҳо орасида омилларнинг қийматини бир фоизга 
оширганда 1119,516 (8625,722 - 7506,206) минг сўмлик, икки фоизга ўзгартирганда эса 
1686,394 (9268,096 - 7581,702) минг сўмлик фарқ мавжудлигини кўрсатди.  

Баҳонинг ўсиш кўрсаткичи 10 йил давомида 1 фоизликда 13 фоизни ташкил қилса, 
2 фоизликда эса 18 фоизни ташкил этади. Баҳонинг ўртача йиллик ўсиши биринчи ҳолда 
1,3 % ни, иккинчи ҳолда эса 1,8% ни ташкил этади.  

Хулоса ва таклифлар.  Баҳолаш хизматлари соҳасидаги маълумотларнинг 
ишончлилиги ва объективлигини ошириш аҳолини арзон ва қулай уй-жой билан 
таъминлашга ѐрдам беради. Бундан ташқари, баҳолаш хизмати ҳаққонийлиги яширин 
иқтисодиѐтни бартараф этишга, нархни тўғри белгилашга, ер ва мулк солиғини 
холислигини таъминлашга, бинони кадастр нархини аниқлашга хизмат қилади. 

Юқоридаги мулоҳазалардан келиб чиққан ҳолда, кўчмас мулк бозорини баҳолаш 
методологиясини такомиллаштириш бўйича қуйидаги илмий-назарий хулоса ва тавсиялар 
шакллантирилди: 

биринчидан, тадқиқот бўйича олинган натижалар, хулоса ва амалий тавсияномалар 
турар-жой кўчмас мулкини баҳолашни ҳаққонийлиги, самарадорлигини ошириш билан 
бирга, ҳозирги иқтисодий шароитда уй-жойнинг баҳосини белгилашда, унинг ҳар хил 
ҳаѐтий даврини ҳам инобатга олишни кўзда тутади; 
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иккинчидан, тадқиқот ишнинг амалий аҳамияти бўлиб, олинган натижалар 
ѐрдамида бозордаги нархни прогнозлашга ва шу орқали бошқарув органлари томонидан 
давлат уй-жой дастурини тузишни такомиллаштиришга хизмат қилади; 

учинчидан, кўчмас мулкни бозор баҳосини шакллантирувчи асосий омиллар 
тизимлаштирилган, ҳамда баҳолаш самарадорлигини ошириш бўйича умумлаштирилган 
таянч омиллар гуруҳини аниқлаш ва уларни баҳолашга қандай даражада таъсир 
кўрсатишини топиш бўйича тавсиялар ишлаб чиқилган, омилларни таъсирини тўғри 
ҳисобга олиш  баҳолаш самарадорлигини 15-20 %га оширади; 

тўртинчидан, Самарқанд шаҳар кўчмас мулк объектларини бирламчи ва 
иккиламчи бозорида мулкнинг қийматини бинонинг тайѐргарлик даражасига, ҳудудий 
жойлашувига, қурилган йилига, эскириш даражасига боғлиқлигини, ҳамда мулкни 
фойдали ва иқтисодий ҳаѐтий даврларини аниқлаш бўйича услубий тавсиянома берилган; 

бешинчидан, турар-жой биноларининг (хонадонларининг) турли ҳаѐтий даврларида 
1 кв м. нархи билан унга таъсир қилувчи омилларнинг ўзаро боғлиқлигини  корреляцион-
регрессион модели ишлаб чиқилган ҳамда келгуси даврлар учун прогноз кўрсаткичлари 
аниқланган. 
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Б.Суюнов  

Повышение эффективности оценочных 
услуг на рынке жилой недвижимости 

Аннотация. В статье отражены результаты 
исследований по направлениям 
совершенствования методов оценки рынка 
недвижимости. В частности, исследованы 
направления внедрения методов оценки на 
рынке недвижимости на основе передового 
зарубежного опыта, совершенствования 
методологии оценки недвижимости на 
основе затратного подхода. 
Ключевые слова: недвижимое имущество, 
оценка, методология оценки, кадры, 
оценивающие имущество, методы оценки, 
затратный подход оценка, инфляция, 
прогноз, жилье недвижимости. 

B.Suyunov 

Increasing the effectiveness of appraisal 
services in the real estate market 

Abstract. The article reflects the results of 
research on ways to improve methods of real 
estate market evaluation. In particular, 
directions for the application of valuation 
methods based on advanced foreign 
experiences in the real estate market, and 
improvement of the methodology of real 
estate valuation based on the cost approach 
have been researched. 
Keywords: real estate, appraisal, appraisal 
methodology, property appraisal staff, 
appraisal methods, cost approach appraisal, 
inflation, forecast, residential real estate, 
appraisal efficiency. 
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